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п/п
	Наименование
	гриф
	Масштаб
	Примечание

	1.
	Чертеж планировки территории
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-01

	2.
	Карта планировочной структуры территорий сельского поселения
	н/с
	1:5000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-02

	3.
	Схема организации улично-дорожной сети. Схема организации движения транспорта и пешеходов
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-03

	4
	Разбивочный чертеж красных линий
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-04

	5.
	Схема границ территорий объектов культурного наследия. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема благоустройства и озеленения территории
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-05

	6
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-06

	7.
	Схема размещения объектов обслуживания населения (социального, культурного, коммунально-бытового назначения) с указанием радиусов доступности 
	н/с
	1:10000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-07

	8.
	Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории
	н/с
	-
	-

	9.
	Сводный план инженерных сетей
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-09

	10.
	Схема вертикальной планировки территории
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-10

	11.
	Поперечные профили улиц
	н/с
	1:100
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-11

	12.
	Сводный план объектов внеплощадочной инженерной инфраструктуры
	н/с
	1:5000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-12

	13.
	Схема очередности освоения территории
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-13

	14.1
	Схема границ зон возможной опасности
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-14.1

	14.2
	Схема зон действия поражающих факторов на объектах территории
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ДПТ-ГЧ-14.2

	1.
	Чертеж межевания территории (Утверждаемая часть)
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ПМТ-ГЧ-01

	2.
	Чертеж межевания территории (Материалы по обоснованию)
	н/с
	1:1000
	МГП-1330-20221007-ПМТ-ГЧ-02
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[bookmark: _Toc128480681]
ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ, ВКЛЮЧАЯ ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ), ВКЛЮЧАЮЩЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ С КАДАСТРОВЫМИ НОМЕРАМИ 52:55:0070003:334; 52:55:0070003:335, РАСПОЛОЖЕННОЙ В СЕВЕРО-ВОСТОЧНОЙ ЧАСТЬ С. ДИВЕЕВО, НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

Введение

[bookmark: _Toc78803446][bookmark: _Toc110865470][bookmark: _Toc128480682]    Проект планировки и межевания территории индивидуальной жилой застройки, расположенной в северо-восточной части с.Дивеево Дивеевского муниципального округа Нижегородской области, разработан ООО «МГП» в соответствии с Градостроительным заданием на подготовку документации по планировке территории.
Заказчик проекта - Квасников Андрей Владимирович 
Проект выполнен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Нижегородской области.
	-
	Градостроительный кодекс Российской Федерации (с изменениями);

	-
	СНиП 11-04-2003 (Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации);

	-
	СанПиН   2.2.1/2.1.1.1200-03, Новая редакция 2007г.;

	-
	Земельного  кодекса  Российской Федерации (с изменениями);

	-

	Закона «Об основах регулирования градостроительной деятельности на территории Нижегородской области;

	-
 
	Свод правил СП 42.13330 «Градостроительство. Планировкаи застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

	-
-
	Водного кодекса Российской Федерации (с изменениями);
СП 34. 13330.2012» Свод правил. Автомобильные дороги.;  

	-
	Генеральный план Дивеевского муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального образования Дивеевкий сельсовет, входящего в состав Дивеевского муниципального округа Нижегородской области, и территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных пунктов, утвержденный постановлением Правительства Нижегородской области от 30.06.2022г. № 485;

	-
	Местные нормативы градостроительного проектирования сельского поселения Дивеевский сельсовет Дивеевского муниципального района Нижегородской области, утвержденные решением сельского совета Дивеевского сельсовета Дивеевского муниципального района Нижегородской области от 30. 11. 2017 года №50 (с изменениями) ( далее МНГП).

	-
	Правила землепользования и застройки Дивеевского муниципального округа Нижегородской области приминительно к населенным пунктам, входящим  в состав административно-территориального образования Дивеевский сельсовет, входящего в состав Дивеевского муниципального округа Нижегородской области, и территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных пунктов, утвержденные постановлением администрации Дивеевского муниципального округа Нижегородской области от 30.06.2022 г. №875;

	-
	Региональные нормативы градостроительного проектирования Нижегородской области, утвержденные постановлением Правительства Нижегородской области от 31.12.2015г. № 921 ( с изменениями).


Цель реализации проекта
Установление элементов планировочной структуры, определение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, установление границ территорий общего пользования и границ земельных участков.
Адрес (местоположение): Нижегородская область, Дивеевский муниципальный округ, северо-восточная часть с .Дивеево.
Площадь территории: в границах подготовки документации по планировке территории ориентировочно – 4,6 га.
[bookmark: _Toc24527919][bookmark: _Toc50385131][bookmark: _Toc78803447][bookmark: _Toc110865471][bookmark: _Toc128480683]Основные задачи проекта 
Подготовка документации по планировке	 территории (проект планировки территории, включая проект межевания территории), включающей земельные участки с кадастровыми номерами 52:55:0070003:334; 52:55:0070003:335, расположенной в северо-восточной части с.Дивеево, Нижегородской области осуществляется в целях определение местоположения границ земельных участков.
Основными задачами подготовки документации по проекту межевания является определение образуемых и изменяемых участков с указанием их перечня, площади, координат поворотных точек, вида разрешенного использования.
[bookmark: _Toc126243926][bookmark: _Toc128480684]Зоны с особыми условиями использования территории

- Охранная зона линий сооружения связи и радиофикации с радиусом 2 метра (Федеральный закон от 7 июля 2003 года № 126-ФЗ «О связи», Постановление Правительства РФ «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи» Российской Федерации от 9 июня 1995года № 578).

[bookmark: _Toc50385133][bookmark: _Toc78803448][bookmark: _Toc110865472][bookmark: _Toc128480685]Сведения о территориальных зонах

В соответствии с генеральным планом Дивеевского муниципального округа Нижегородской области применительно к населенным пунктам, входящим в состав административно-территориального образования Дивеевкий сельсовет, входящего в состав Дивеевского муниципального округа Нижегородской области, и территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных пунктов, утвержденный постановлением Правительства Нижегородской области от 30.06.2022 г. № 485, территория расположена в границах функциональных зон:
- зона застройки индивидуальными жилыми домами (проектная);
- зона специализированной общественной застройки (проектная);
- иные зоны.
В соответствии с правилами землепользованияи застройки Дивеевского муниципального округа Нижегородской области приминительно к населенным пунктам, входящим  в состав административно-территориального образования Дивеевский сельсовет, входящего в состав Дивеевского муниципального округа Нижегородской области, и территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области за границами этих населенных пунктов, рассматриваемая территория расположена в границах территориальных зон:
 - Ж-1А зона застройки индивидуальными жилыми домами (проектная), 
 - О-2А зона образовательных и воспитательных учреждений (проектная),
- ТОП-А территория общего пользования (проектная).Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1А Зоны застройки индивидуальными  отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками (Проектная) применяются для подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальной зоны Ж-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в установленном законом порядке.»
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для 
раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных
	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом)
	3.5.1

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	1.2. Условно разрешенные виды использования
	

	Дома социального обслуживания
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;
размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	3.2.1

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Бытовое обслуживание
	- Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	3.7.1

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	3.10.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 49 настоящих правил



2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	Для объектов капитального строительства

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства - 600 кв. м;
2) максимальный размер земельного участка для индивидуального жилищного строительства - 1500 кв. м;
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 100 кв. м;
4) максимальный размер земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства - 1500 кв. м;
5) минимальный размер земельного участка для размещения блокированной жилой застройки - 400 кв. м;
6) максимальный размер земельного участка для размещения блокированной жилой застройки - 1500 кв. м;
7) Минимальный размер земельного участка для хранения автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.;
8) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв.м.;
9) минимальный размер земельного участка для фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м;
10) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м.;
11) минимальный размер земельного участка для магазина 100 кв.м.;
12) минимальный размер земельного участка для гостиничного обслуживания 1000 кв.м.;
13) минимальный размер земельного участка для объекта общественного питания 560 кв.м.;
14) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению


	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности, до строений содержания скота и птицы -4 м;

	3
	Предельное количество этажей
	1) для индивидуального жилого дома не более 3 этажей*
* - показатель по предельному количеству этажей включает все надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м;
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 20% для размещения индивидуального жилого дома;
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
5) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению;

	5
	Иные показатели
	1) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с учетом противопожарных санитарных норм и правил;
2) расстояние от границы земельного участка до высокорослых деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр;
3) вспомогательные строения размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается;
4) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
5) запрещается перед домом на улице складирование дров, сена, строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых автомашин, тракторов и сельхозмашин.
6) деревянные детали фасада здания должны быть окрашенными;
7) ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники и сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки не более 1 ед;
8) тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на расстоянии 5 м друг от друга;
9) запрещается подключение жилого дома к водопроводной сети без установки водомерного счетчика;
10) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо устанавливать в переулках
11) максимально допустимое поголовье дом. животных (шт.) для содержания в хозяйственных постройках на один дом (с СЗЗ-20 м): свиньи не более 5; коровы-5, овцы (козы) -15, птица -50, лошади-5;
12) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до фундамента соседнего дома и ближе 1 м от границы земельного участка;
13)  следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях недопущения стока дождевой воды на участок соседа;
14) расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

	6
	Минимальный отступ от красных линий
	5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при осуществлении нового строительства




О-2А – Зона образовательных и воспитательных учреждений (Проектная).
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-2А применяются для подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальной зоны О-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке территории в установленном законом порядке.
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования
	

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.1

	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	3.5.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	1.2. Условно разрешенные виды использования
	

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Религиозное управление и образование
	Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7.2

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	5.1.2

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 49 настоящих правил



2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь

	1) минимальный размер земельного участка для объектов дошкольного образования 1600 кв. м;
2) минимальный размер земельного участка для объектов общеобразовательного назначения 6000 кв.м;
3) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 кв.м.;
4) максимальный и минимальный размер земельного участка для иных объектов не подлежит установлению.

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности

	3
	Предельное количество этажей
	1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не установлено техническими регламентами;
4) для объектов спорта не более 2 этажей;
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей.

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	1) 30% для размещения объектов дошкольного образования;
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения;
3) для иных объектов капитального строительства не подлежит установлению.

	5
	Иные показатели
	Иные показатели по параметрам застройки зоны О-3А: радиусы обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного проектирования

	6
	Минимальный отступ от красных линий
	5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при осуществлении нового строительства



ТОП-А - Территория общего пользования (Проектная).
 Зона территори общего пользования ТОП-А – выделена в границах красных линий для обеспечения правовых условий сохранения и формирования территорий, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1.1. Основные виды разрешенного использования
	

	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1

	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	11.2

	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3

	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2
	12.0

	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств
	12.0.1

	Благоустройство территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	12.0.2

	Водные объекты
	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	11.0

	Площадки для занятий спортом
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	1.2. Условно разрешенные виды использования
	

	Не установлены
	

	1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 49 настоящих правил



		2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	Минимальный и максимальный размер земельного участка не подлежат установлению. 

	2
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Не подлежит установлению

	3
	Максимальная высота
	Не подлежит установлению

	4
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	Не подлежит установлению



[bookmark: _Toc110865473][bookmark: _Toc128480686]Экспликация земельных участков
Экспликация земельных участков представлена в ниже следующей таблице.
	№ участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь участка, м2

	52:55:0070003:ЗУ1
	Для индивидуального жилищного строительства
	989

	52:55:0070003:ЗУ2
	Для индивидуального жилищного строительства
	1006

	52:55:0070003:ЗУ3
	Для индивидуального жилищного строительства
	1006

	52:55:0070003:ЗУ4
	Для индивидуального жилищного строительства
	1004

	52:55:0070003:ЗУ5
	Для индивидуального жилищного строительства
	1186

	52:55:0070003:ЗУ6
	Для индивидуального жилищного строительства
	1183

	52:55:0070003:ЗУ7
	Для индивидуального жилищного строительства
	1005

	52:55:0070003:ЗУ8
	Для индивидуального жилищного строительства
	1006

	52:55:0070003:ЗУ9
	Для индивидуального жилищного строительства
	1007

	52:55:0070003:ЗУ10
	Для индивидуального жилищного строительства
	1073

	52:55:0070003:ЗУ11
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	6022

	52:55:0070003:ЗУ12
	Площадки для занятий спортом
	170

	52:55:0070003:ЗУ13
	Для индивидуального жилищного строительства
	1201

	52:55:0070003:ЗУ14
	Для индивидуального жилищного строительства
	1003

	52:55:0070003:ЗУ15
	Для индивидуального жилищного строительства
	1003

	52:55:0070003:ЗУ16
	Для индивидуального жилищного строительства
	1001

	52:55:0070003:ЗУ17
	Для индивидуального жилищного строительства
	1001

	52:55:0070003:ЗУ18
	Для индивидуального жилищного строительства
	1164

	52:55:0070003:ЗУ19
	Для индивидуального жилищного строительства
	1036

	52:55:0070003:ЗУ20
	Для индивидуального жилищного строительства
	1001

	52:55:0070003:ЗУ21
	Для индивидуального жилищного строительства
	1002

	52:55:0070003:ЗУ22
	Для индивидуального жилищного строительства
	1003

	52:55:0070003:ЗУ23
	Для индивидуального жилищного строительства
	1003

	52:55:0070003:ЗУ24
	Для индивидуального жилищного строительства
	1003

	52:55:0070003:ЗУ25
	Для индивидуального жилищного строительства
	100

	52:55:0070003:ЗУ26
	Предоставление коммунальных услуг
	589

	52:55:0070003:ЗУ27
	Улично-дорожная сеть
	14998



[bookmark: _Toc110865475][bookmark: _Toc128480687]Ведомость координат поворотных точек земельных участков

Координаты поворотных точек представлены в системе координат МСК-52.
	Земельный участок
	Номер точки
	Координаты Х
	Координаты Y

	52:55:0070003:ЗУ1
	7
	389639.84
	2167320.55

	
	48
	389659.61
	2167307.97

	
	50
	389635.51
	2167269.79

	
	51
	389616.67
	2167281.72

	
	49
	389632.19
	2167303.95

	
	7
	389639.84
	2167320.55

	52:55:0070003:ЗУ2
	47
	389678.42
	2167296

	
	48
	389659.61
	2167307.97

	
	50
	389635.51
	2167269.79

	
	52
	389654.34
	2167257.85

	
	47
	389678.42
	2167296

	52:55:0070003:ЗУ3
	46
	389697.24
	2167284.03

	
	47
	389678.42
	2167296

	
	52
	389654.34
	2167257.85

	
	53
	389673.18
	2167245.91

	
	46
	389697.24
	2167284.03

	52:55:0070003:ЗУ4
	45
	389716
	2167271.99

	
	46
	389697.24
	2167284.03

	
	53
	389673.18
	2167245.91

	
	54
	389692.02
	2167233.98

	
	45
	389716
	2167271.99

	52:55:0070003:ЗУ5
	43
	389714.27
	2167219.89

	
	44
	389738.36
	2167257.88

	
	45
	389716
	2167271.99

	
	54
	389692.02
	2167233.98

	
	43
	389714.27
	2167219.89

	52:55:0070003:ЗУ6
	41
	389667.98
	2167195.89

	
	42
	389690.16
	2167181.9

	
	43
	389714.27
	2167219.89

	
	54
	389692.02
	2167233.98

	
	41
	389667.98
	2167195.89

	52:55:0070003:ЗУ7
	40
	389649.12
	2167207.8

	
	41
	389667.98
	2167195.89

	
	54
	389692.02
	2167233.98

	
	53
	389673.18
	2167245.91

	
	40
	389649.12
	2167207.8

	52:55:0070003:ЗУ8
	39
	389630.27
	2167219.7

	
	40
	389649.12
	2167207.8

	
	53
	389673.18
	2167245.91

	
	52
	389654.34
	2167257.85

	
	39
	389630.27
	2167219.7

	52:55:0070003:ЗУ9
	38
	389611.41
	2167231.6

	
	39
	389630.27
	2167219.7

	
	52
	389654.34
	2167257.85

	
	50
	389635.51
	2167269.79

	
	38
	389611.41
	2167231.6

	52:55:0070003:ЗУ10
	37
	389585.47
	2167247.97

	
	38
	389611.41
	2167231.6

	
	50
	389635.51
	2167269.79

	
	51
	389616.67
	2167281.72

	
	55
	389594.05
	2167249.33

	
	37
	389585.47
	2167247.97

	52:55:0070003:ЗУ11
	1
	389778.44
	2167126.05

	
	2
	389707.42
	2167170.99

	
	3
	389755.62
	2167246.95

	
	4
	389787.58
	2167226.56

	
	5
	389790.83
	2167143.68

	
	1
	389778.44
	2167126.05

	52:55:0070003:ЗУ12
	1
	389778.44
	2167126.05

	
	5
	389790.83
	2167143.68

	
	6
	389791.85
	2167117.57

	
	1
	389778.44
	2167126.05

	52:55:0070003:ЗУ13
	23
	389810.25
	2167158.99

	
	24
	389812.39
	2167104.57

	
	25
	389821.94
	2167098.53

	
	63
	389845.98
	2167136.32

	
	64
	389827.07
	2167148.32

	
	23
	389810.25
	2167158.99

	52:55:0070003:ЗУ14
	25
	389821.94
	2167098.53

	
	26
	389840.87
	2167086.55

	
	62
	389864.9
	2167124.32

	
	63
	389845.98
	2167136.32

	
	25
	389821.94
	2167098.53

	52:55:0070003:ЗУ15
	26
	389840.87
	2167086.55

	
	27
	389859.8
	2167074.57

	
	61
	389883.81
	2167112.32

	
	62
	389864.9
	2167124.32

	
	26
	389840.87
	2167086.55

	52:55:0070003:ЗУ16
	27
	389859.8
	2167074.57

	
	28
	389878.76
	2167062.64

	
	60
	389902.73
	2167100.32

	
	61
	389883.81
	2167112.32

	
	27
	389859.8
	2167074.57

	52:55:0070003:ЗУ17
	28
	389878.76
	2167062.64

	
	29
	389897.66
	2167050.62

	
	59
	389921.64
	2167088.32

	
	60
	389902.73
	2167100.32

	
	28
	389878.76
	2167062.64

	52:55:0070003:ЗУ18
	29
	389897.66
	2167050.62

	
	30
	389924.15
	2167033.86

	
	65
	389926.08
	2167043.28

	
	58
	389940.54
	2167076.33

	
	59
	389921.64
	2167088.32

	
	29
	389897.66
	2167050.62

	52:55:0070003:ЗУ19
	13
	389965.1
	2167113.64

	
	14
	389945.62
	2167126.02

	
	59
	389921.64
	2167088.32

	
	58
	389940.54
	2167076.33

	
	57
	389944.46
	2167085.3

	
	56
	389962.56
	2167104.56

	
	13
	389965.1
	2167113.64

	52:55:0070003:ЗУ20
	14
	389945.62
	2167126.02

	
	15
	389926.72
	2167138.03

	
	60
	389902.73
	2167100.32

	
	59
	389921.64
	2167088.32

	
	14
	389945.62
	2167126.02

	52:55:0070003:ЗУ21
	15
	389926.72
	2167138.03

	
	16
	389907.83
	2167150.06

	
	61
	389883.81
	2167112.32

	
	60
	389902.73
	2167100.32

	
	15
	389926.72
	2167138.03

	52:55:0070003:ЗУ22
	16
	389907.83
	2167150.06

	
	17
	389888.93
	2167162.09

	
	62
	389864.9
	2167124.32

	
	61
	389883.81
	2167112.32

	
	16
	389907.83
	2167150.06

	52:55:0070003:ЗУ23
	17
	389888.93
	2167162.09

	
	18
	389870.03
	2167174.11

	
	63
	389845.98
	2167136.32

	
	62
	389864.9
	2167124.32

	
	17
	389888.93
	2167162.09

	52:55:0070003:ЗУ24
	18
	389870.03
	2167174.11

	
	19
	389851.13
	2167186.13

	
	64
	389827.07
	2167148.32

	
	63
	389845.98
	2167136.32

	
	18
	389870.03
	2167174.11

	52:55:0070003:ЗУ25
	19
	389851.13
	2167186.13

	
	20
	389832.23
	2167198.16

	
	22
	389810.08
	2167163.35

	
	23
	389810.25
	2167158.99

	
	64
	389827.07
	2167148.32

	
	19
	389851.13
	2167186.13

	52:55:0070003:ЗУ26
	20
	389832.23
	2167198.16

	
	21
	389808.11
	2167213.5

	
	22
	389810.08
	2167163.35

	
	20
	389832.23
	2167198.16

	52:55:0070003:ЗУ27
	1
	389778.44
	2167126.05

	
	2
	389707.42
	2167170.99

	
	3
	389755.62
	2167246.95

	
	4
	389787.58
	2167226.56

	
	5
	389790.83
	2167143.68

	
	6
	389791.85
	2167117.57

	
	1
	389778.44
	2167126.05

	
	
	
	

	
	7
	389639.84
	2167320.55

	
	8
	389644.3
	2167330.24

	
	9
	389644.04
	2167341.58

	
	10
	389840.54
	2167216.57

	
	11
	389848.14
	2167211.74

	
	12
	389970.73
	2167133.75

	
	13
	389965.1
	2167113.64

	
	14
	389945.62
	2167126.02

	
	15
	389926.72
	2167138.03

	
	16
	389907.83
	2167150.06

	
	17
	389888.93
	2167162.09

	
	18
	389870.03
	2167174.11

	
	19
	389851.13
	2167186.13

	
	20
	389832.23
	2167198.16

	
	21
	389808.11
	2167213.5

	
	22
	389810.08
	2167163.35

	
	23
	389810.25
	2167158.99

	
	24
	389812.39
	2167104.57

	
	25
	389821.94
	2167098.53

	
	26
	389840.87
	2167086.55

	
	27
	389859.8
	2167074.57

	
	28
	389878.76
	2167062.64

	
	29
	389897.66
	2167050.62

	
	30
	389924.15
	2167033.86

	
	31
	389920.82
	2167017.6

	
	32
	389899.81
	2167037.83

	
	33
	389782.81
	2167113.45

	
	34
	389775.25
	2167118.34

	
	35
	389760.07
	2167128.15

	
	36
	389576.9
	2167246.6

	
	37
	389585.47
	2167247.97

	
	38
	389611.41
	2167231.6

	
	39
	389630.27
	2167219.7

	
	40
	389649.12
	2167207.8

	
	41
	389667.98
	2167195.89

	
	42
	389690.16
	2167181.9

	
	43
	389714.27
	2167219.89

	
	44
	389738.36
	2167257.88

	
	45
	389716
	2167271.99

	
	46
	389697.24
	2167284.03

	
	47
	389678.42
	2167296

	
	48
	389659.61
	2167307.97

	
	7
	389639.84
	2167320.55
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